AN DERSSON@ BACKSTROM

FASTIGHETSFORMEDLING AB

ATTRAKTIVA VILLATOMTER'| FLYINGE

Beskrivning

Tomt

Ekonomi

Visning

For dig som vill bygga dromhuset finns nu lediga tomter p& Fasanvigen i Flyinge.
Attraktivt lige nira service, kommunikationer och naturskéna omgivningar.

i
!

Fastigheterna Eslév Ostra Gardstanga 2:69 och 2:72
Beldgna i Eslév kommun,

Eslov Ostra Gardstanga 2:69: 1311 m2
Eslov Ostra Gardstanga 2:72: 1141 m2

For tomternas placering och métt se bifogad karta frén Lantméteriet.
Se bifogad planbeskrivning och plankarta.
Detaljplanen reglerar hur tomterna fir anvindas.

Hogst 35 procent av fastighetens area far bebyggas.
En- och enhalvplanshus &r tillitna (dér taklutning tillater).

Utgangspris Eslov Ostra Gardstanga 2:69: 625 000 kr
Utgangspris Eslov Ostra Gardstanga 2:72: 675 000 kr.

Tomterna séljes i befintligt skick.
Koparna star for bygglovsavgift, planavgift, nybyggnadskarta, inkoppling av vatten och

avlopp, elanslutning och dérutéver kommande kostnader i samband med att tomten
bebyggs.

For information om visning, vénligen kontakta fastighetsméklaren.

HB-000008
Sida1 (16)

Andersson & Bickstrom Fastighetsférmedling AB Telefon 0413-669 80
Vikhemsvagen 14, 241 38 Eslév Telefax 0413-669 99

Org.nr: 556835-6843

Internet www.anderssonbackstrom.se



FORTS OBJEKTBESKRIVNING

Ovrigt Tilltrdde efter dverenskommelse.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hirrir huvudsakligen fidn siljaren och kontrolleras av
fastighetsmiklaren endast om omstéindigheterna ger anledning till detta.

Fastighetsutdrag bifogas denna objektsbeskerivning,

Ansvarig Hikan Backstrom, te] 0413-669 85, mobit 0708-22 54 54,
fastighetsmiaklare E-post: hakan.bi@sydek.se
Extra kontaktperson Torsten Andersson, tel 0413-669 98.

E-post: torsten.andersson(@sydek.se

HB-000608

Sida 2 (16)

Andersson & Backstrom Fastighetsférmediing AB Telefon 0413-669 80
Vikhemsvagen 14, 241 38 Eslév Telefax 0413-669 99

Org.nr: 556835-6843 Internet www.anderssonbacksirom.se
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Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation Sidalav?2
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation visa: [Allinformation /]
Fastighet

Fastighetsbeteckning: ESLOV OSTRA GARDSTANGA 2:69

Kowrman (kemmeunkod): ESLOV {85)

Senast ajourfurt, fastighelsreglsiret: 2012-06-28

Senast ajourfdrt, insksivningsregistret: 2012-06-28

Aktualltetsdatem, inskrivningsregistret: 2015-03-13

Fastighefsnyckelk 121091353

Inskrivhingsmyndighet

Namn och adress: LANTMAYERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING HASSLEHOLM
BOX 451
281 24 HASSLEHCEM

Tetolon: 0771-836363

Férsamling

Fiirsamlingsramn: ESLOV

Ursprung

Fastighetsbatockning
ESLOV OSTIA GARDSTANGA 2:64

Fastighetens adress

Adress Postar Postort Kommundel Populimamn
Fasenvigen 1 247 47 Flyinge Flylngo
Areal
Omr&de Fotalareal Varav landareal Varav valtenareal
Folalt 131 m? 1.31% m? Om?
0,13 ha) (0,13 ha) {0,080 ha)
Koordinater

Keprdinatsysiem; SWEREF 99 TM

Omrade X-koordinat Y-haordinat Punkityp Registerkarta
1 51706569.6 3980188 Cenlealpunid inem omride -ESLOV

Andet i samfilligheffgemensamhetsanliggning

Fastighelshefeckning Typ

ESLOV OSTRA GARDSTANGA GAS Gemensamheisanlaggning

Atgirder

Akt Atgirdsdatum Atgiird Anteckning
12851924 2012-06-29 Avslyckning,

Overenskemmelse enligh anlaggningsiagen

Planer
Plantyp Beslulsdalam Akt Statas Plannanm
Detaliplan 2008-10-30 1285-P08/264 Besliat OSTRA GARDSTANGA 215 M FL

Genomfdrandetid:  From 2008-10-31 T o m 20181820

Lagfart
Inskrivningsdatum; 2001-08-28
Akt 01111892
Personnt/Crganisationsnr: 556403-8006
Lagfaren &gare: FLYINGE PLANTSHOP AB
Adress: BOX 41

247 21 SODRA SANDBY
Fang: KBp 2001-06-27

Typ av kBpeskilling: Ingen kdpaskiling



Fastighetsinformation - utbkad taxeringsinformation

SidaZ av?2

Taxeringsenhet

TFaxeringsar; 2013

TFaxeringsenhet: 735258-7

Fypkod: 210, Smahusenhel, lomimark Ul hatdrsboslad
TFaxeringsviirde {SEX): 400.000, d&rav byggnadsvarde (3, markvirde 400.000
Uppgifisar: 2015

Ateal ('} 1341

Industritlithehbi: Uppgifi seknas

Beskiivning:
Taxeringsenhet avser:

Hel regislerfastighet
hormal enhes {utan samtax)

Taxerad &gare
Juridisk form: Gvriga akliebolag
FersonnsrfOrganisationsar: 556403-8008

Taxerad #gare:

FLYINGE PLANTSHOP AKTIEBOLAG

Agantetyp: Lagfart, {axerad

Andel: M

Virderingsenheter

Typ av virderingsenhet: Sméhusmark

Taxeringsvirde (SEK): 400.000

Antal lika: 1

Areal (m): 1311

Fastlghetsrittsllya forhiBanden: Sjsitvstandig

‘Typ av bebyggelse: Friiggande

VA: Kommunall vatter: &ret omn, Kommunait avlopp

Beligenhetsklass:
Skatteforvaliningens 1D;

Ej sirand (efter strandndra mar 4n 150 m})
301007510

© Blsnode Informalion AB | 169 93 Solna | 08-555 681 00 | tsformation.se@blsnode,com | Ansvarig utglvare Per Adolfssen, Bisnode Information AB



Fastighetsinformation - uttkad taxeringsinformation Sidalav2

Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation Visa: [All infanmation ]
Fastighet

Fastighetsbeteckning: ESLOV OSTRA GARDSTANGA 2:72

Kommun (komarmikod); ESLOV (85)

Senast ajourfart, fastighetsrogistret: 2012-06-28

Senast afourfdnt, Inskvivningsrapistret: 2012-06-28

Aktualitetsdatum, inskrivningsreglstret: 20160313

Fastighetsaychel: 121001356

Inskrivningsmyndighet

Namn och adrass: LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING HASSLEHOLM
BOX 451
281 24 HASSLEHOLM

Telefon: G771-626363

Forsamiing

Forsamilngsnamn: ESLOV

Ursprung

Fastighatsbeteckiting

ESLOV OSTRA GARDSTANGA 2:64

Fastighetens adress

Adress Postnr Postort Kemmunde] Populfrnamn
Fasanviigen 7 247 47 Flyings Fiyinge
Areal
Omrade Folatares! Varav |landareal Varay vattenareal
Totall 1441 m?* 1141 m? 0m
(8,11 ha) (8,11 ha) {0,00 ha}
Koordinater
Koordinatsyslem: SWEREF 99 TM
Qmrdde Rfoordnat Y-koordinat Punktiyp Registerkarta
i 61795057 3979777 Cantraipunkt nom emrdde -ESLOV

Andel i samfillighet/gemensamhetsaniiiggning

Fastighetsbeleckning Typ

ESLOVOSTRA GARDSTANGA GASS Gemensamhetsantdggning

Atghrder

Akt Atgirdsdatum Atgard Anteckning
1286-1924 2012.08-20 Avslychning,

Overenskommelse entigl ant&ggningsiagen

Planer
Piantyp Beslulsdatiem Akt Stafus Plannamn
Detaljplan 2008-10-30 1285-P08/264 Beslut OSTRA GARDSTANGA 215 M FL

Genomigrandetid:  From 2008-10.3§ ¥ o # 2018-10-30

l.agfart
kskrvningsdatum: 2001-08-23
Akt 01111392
PersonnriOrganisationsnr; £58403-8005
Lagfaren Agare: FLYINGE PLANTSHOR AB
Adress: ROX 4

247 21 SGCDORA SANDBY
Féng: Kap 200-08-27

Typ av ktpeshiliteg: Ingen kbpeskifiing



Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation
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Taxeringsenhet

Taxeringsar: 2013

Taxeringsenhei: 7352627

Typkod: 240, Smihusenhet, tomtmark ! heldrsbostad
Taxeringsvhirde (SEK): 381.000, d5rav byganadsvarde 0, markvéirde 381.000
Uppglfsar: 2015

Areal () 111

Industritifibehdr: Uppglit saknas

Beskrivning: Hef registerfastighat

Taxeringsenhet avser;

HNermal enhel {ulan saméax)

Taxerad dgare

Juridisk form: Ouiiga aklisbolag
Personnr{Organisationstir: 556403-9006

Taxerad dgare: FLYINGE PLANTSHOP AKTIEBOLAG
Agandetyp: Lagfar, laxerad

Andef; kb

Vérderingserniheter

Typ av virderingsenhel: Smahtsmark

Taxeriagsvarde {SEK): 381.000

Antal lika: 1

Areal fm'): 1144

Fastighetsrititsitga firhallanden; Sjalvstandig

Typ ov bebyggeize: Friligganda

VA: Kommunai vatien aret om, Kommunalt aviopp

Beligenhetskiass:
Skatteftrvaitningens ID:

© Bsnode Information AB | 169 93 Solna | 08-555 681 00 | information.se@bisnode,com | Ansvarlg utgivare Per Adolisson, Bisnede Infermation AB

Ej sirand (eller strandndra mer & 150 m)
301007643
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HANDLINGAR

PLANDATA
Liges-
bestdmning

J/ﬂ% L

2006-10-11 REVIDERAD
ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN
for bostadsbebyggelse i sydostra Flyinge

OSTRA GARDSTANGA 2:15 M FL,
Eslovs kommun
Skéne ldn

PLANBESKRIVNING

Plankarta, tillika grundkarta, med bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Planomrédet #r beliget i det sydostra hornet av Flyinge mellan
Holmbyvigen och Flyinge éngar och omfattar bland annat
befintlig bostadsbebyggelse, plantskola, skogsdunge och édker.

. = [ e '4.
= ﬂ 2 e _‘_ 3 7::.11 ':-- .
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Areal

Markigo-
forhallanden

PLANENS SYFTE

Avgrinsningen av planomrédet utgdrs av i norr Holmbyvégen, i
dster av plantskoleodlingar, i s6der av betesmark och 1 viister av
bostadsbebyggelse vid Alléviigen.

Planomradets totala areal utgtr cirka 3,6 ha.
Planomradets nordvistra del och Fasanviigen, fastigheten Ostra

Gardstanga 13:1, samt en fastighet inne i bebyggelsen Ostra
Gérdstanga 2:47 #gs av kommunen. 1 dvrigt 4t marken privatiigd.

OCH HUVUDDRAG

Sammanfattning

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktlig
plan

Utredning
Flyinge &ngar

Detaljplaner

Avsikten med planforsiaget dr att detaljplanelidgga befintlig
bostadsbebyggelse som inte dr detaljplanelagd sedan tidigare och
mdjliggira en fortsatt byggnation med friliggande villor och
radhus intill dessa.

Detaljplanen innebiir att planomréadets dtta bostadshus kan
kompletteras med ytterligare ca 10 enfamiljshus. Betesmark,
plantskola och oexploaterad tomtmark tas i ansprak {or
byggande.

Planomradet ingar i Oversiktsplan 2001, antagen av kommun-
fullmiktige i Eslovs kommun 2002-02-25. T 6versikisplanen ir
del av omridet markerat som “Flyinge dngar”: E ekologiskt
kiinsligt omrade, F1 omrade for frilofsliv, K2 omrade med
virdefull landskapsbild, N1 dngs- och hagmarker, N3 kiinsliga
och virdefulla arter och biotoper.

En ny utredning om Flyinge dngar daterad 2006-06-01, har
utforts pa uppdrag av Eslovs kommun. Utredningen innehéller en
naturinventering och ger riktlinjer och griansdragning for
skyddsviird natur i hela omradet Flyinge #ingar.

Detaljplanen ligger utanfor utredningens markering av “omréde
dir exploatering anses oldmpligt”. Bebyggelsen tillats bara 6ka
med en rad hus séder och Gster om Fasanviigen samt
komplettering inne bland befintlig bebyggelse.

Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. T ansluining
till planomradet giiller byggnadsplan for Flyinge i Skarhults
kommun, F.1, faststélld av ldnsstyrelsen 1959-01-31 §107,
utvidgning av byggnadsplanen for Flyinge i Eslovs kommun, ¥ .4,
faststilld av lansstyrelsen 1973-09-24, detaljplan f6r
bostadsbebyggelse i Flyinge O Gérdstinga 8:9 m {1, F.10,
antagen av kommunfullméktige 1999-03-10 §39 och detaljplan

Sida 2 (6)



for bostider och verksamheter norr om vég 104 i Flyinge Ostra
Gardstanga 2:64 m {1, F.12., antagen av kommunfullmiktige
2001-09-24.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur inom
villaomradet

Flyinge dngar

Den obebyggda delen av planomradet utgérs huvudsakligen av
betesmark och obebyged tomtmark och plantskola.

Nagra kinda fasta fornldmningar finns inte i omradet. Patréffas
under mark dold fornldmning skall arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt tas med linsstyrelsen i enlighet med bestimmelserna
i 2 kap KML, lagen om kulturminnen m m.

Oversiktlig utredning av de geotekniska forhallandena har utforts
for planomradet och sdder dérom. I ett utlatande limnas
rekommendationer for bland annat grundldggning av byggnader
och anliiggningar samt schakt- och terrasseringsarbeten.
Eventuella uppfylinader kan utféras med befintlig mullfii sand.
Sarskilda anvisningar avseende utbredning och packning ska
uppriittas. Schakt- och terrasseringsarbeten bor utforas under
arstid med torr véaderlek.

Planomradet utgor normalriskomrade for radon, varfor
byggnader skall utforas radonskyddade.

I séder griansar planomradet till Flyinge éngar. Flyinge #ngar
utgdrs huvudsakligen av betesmarker, men ocksé av dkrar som
brukas eller ligger i trada samt skogsmark. Variation i
markanvindning och markforhallanden ger méjlighet for olika
naturtyper och vegetationstyper. Detta skapar forutséttningar {or
manga olika viixt- och djurarter att finnas héir. Omradet har
dérfor stora naturvirden.

Flyinge éngar #r ocksa ett omrade som #r attraktivt for rekreation
och friluftsliv. Nirheten till tétorten gor att det &r 14tt att ta sig
hit. Angarna avgrinsas i norr med en grusds som gor att nér man
ror sig ute pa dngarna dr man avskéirmad fran titorten, vilket
ytterligare forstirker dess virde som rekreationsomrade.

Fran Holmbyvigen har man idag fina utblickar &ver delar av
Flyinge Angar. Byggnationen skall utformas sa att {riluftsliv och
landskapsbild inte paverkas negativt. Utblickarna 6ver Flyinge
angar fran samhillet och Holmbyvigen ska bevaras genom att
betesmarken bevaras fri fran bebyggelse.

Planomradet ligger inom skyddsomride for grundvatten.

Sida 3 (6)



Bebyggelseomraden Befintlig bebyggelse finns inom planomradet. De befintliga 4tta

Friytor

Gator och
trafik

bostadshusen foreslas kompletteras med 10 friliggande
enbostadshus 1 olika former och typer.

Huvudbyggnad far uppforas med en vaning eller en och en halv
vaning, takvinkel 27 — 45 grader, och byggnadshdjd hogst 3,5
meter. Dérutéver far frontespis eller kupa anordnas. Tak skall
utforas med tegelroda takpannor.

Byggnad, som inte avses sammanbyggas med byggnad pa
grannfastighet, skall placeras minst 4,0 meter frdn grins mot
denna. Garage och uthus far dock placeras 1,0 m frén grins mot
grannfastighet med en storsta langd av 10,0 m forutsatt att detta
inte hindrar dagvattenavrinning, Garage ska placeras minst 6,0 m
fran gata sé att en bil ryms framf{¢r garaget.

Hogst 35 procent av fastighetens area far bebyggas.

Kéllare far inte byggas.
Dagvatten skall infiltreras pa tomtmark.

I direkt anslutning till den tillkommande bebyggelsen finns
hagmarker med betande djur. Flyinge &ngar, pé tre sidor om
planomradet, dr populirt som strévomrade.

Smébarnslek anordnas inte pa allménna friytor utan avses ske pa
tomtmark. Idrottsplatsen i Flyinge ligger viister om planomradet
och det gar att ta sig dit trafiksékert.

Tillfart till planomradet sker frdn Holmbyvéigen. Fasanviigens
véstra korsning med Holmbyvigen flyttas ndrmare
bussvindplatsen. Befintlig korsning i nordost behétls.
Utfartsforbud galler lings Holmbyvégen i vrigt forutom for fyra
fastigheter som har befintliga utfarter.

Géng- och cykeltrafik fran planomradet och angriansande om-
riden behdver korsa Holmbyvigen, Rv 104, for att nd skola mm.
Denna korsning ska goras trafiksiker. Overgangsstille placeras i
nytt ldge for béttre sikt och ska utfras pd samma sétt som
befintligt dvergangsstille.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen grupperas kring
Fasanvigen. Gang- och cykelvigar férbinder lokalgatorna med
en ging- och cykelvig i parkomradet 1 vistra delen av
planomridet. Mojlighet till gdng- och cykelvig Osterut ska
finnas.

Sida 4 (6)



Kollektivtrafik

Beddmning av
miljopdverkan

Storningar:
Vigbuller

Verksamheter

Parkering avses i princip ske pa tomtmark.

Flyinge dr en populidr bostadsort men utan tagforbindelse.
Diremot finns det bussférbindelse mot Eslov eller S6dra Sandby
och Lund ca 1 géng per timme dagtid. Omedelbart intill
planomradet finns en busshallplats, andhallplatsen for regional
busstrafik.

Planen medfor inte betydande milj&paverkan.

Planen beddms medfora eller bertras av viss miljopaverkan

varfor f6ljande utredningar gjorts:

- Utredning om Flyinge éingar, daterad 2006-04-19

- bullerutredning av Holmbyviéigeng gentemot ny
bostadsbebyggelse

Planen innebir en viss trafikokning fran tillkommande hushall.

En ¢kning med ca 7 trafikrérelser per dygn per villa kan

forvintas enligt Eslovs kommuns erfarenhet av nybyggda

bostadsomraden.

For vigtrafikbuller dr kravet, att den ekvivalenta ljudnivan 30
dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus (uteplats) samt den
maximala ljudnivan 45dB(A) inomhus och 70 dB(A) (uteplats)
utomhus inte skall verskridas vid nyproducerade bostéder.
Berikning av buller fran biltrafiken pa vig 104 Holmbyvégen
gentemot tillkommande bostadsbebyggelse inom planomrédet har
utforts. Berdkningen utgér ifr&n att 3000 fordon per dygn
passerar pa Holmbyvigen. Hastighetsbegransningen dr 50 km/h.
Av dem dr ca 10 % tung trafik. Bullernivierna dverstiger inte
grinsvirdena fOr ekvivalent buller men med 5 dBA maximal niva
utomhus pé tomterna nirmast Holmbyvigen. Bullerddmpande
atgdrder krdvs i form av 1,0 m hog tit skiirm med minsta ytvikt
15kg/m2, enligt markering pa plankarta. Bullerskyddet ska, for
att inte hindra sikten vid utfarterna fran fastigheterna placeras 3
meter fran kérbanan.

Drygt 50 meter fran planomradet ligger ett kldckeri. Ett klickeri
dr en djurhallning som medfor smé storningar. Kléckeriet kan ge
visst buller frin transporter. Kldckeriet alstrar ingen gidsel och
darmed ingen fukt eftersom kycklingarna ldmnar platsen innan
avioringen kommit igang. Det 4r 14ga ljud frin fldktarna.
Skyddsavstandet kan minskas avseviirt.

Ca 250 meter nordnordvist om bebyggelsen i planomridet ligger
ctt honseri. Lukt kan forekomma i samband med utgbddsling av
bidden. Det dr inte konstaterat lukt frin ventilationen.
Transporter och ventilationsflaktar kan orsaka buller.
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Histar

Radon

Teknisk
forsdrjning

Administra-
tiva fragor

Flyinge dr ett samhiille i en trakt dér det finns eft extra stort
histintresse hos manga invanare, Det forekommer betesmarker
for histar &t alla hall i och kring titorten. Tillstind {or ny
histhallning intill detaljplanclagt omrade for bostider ska stkas
hos kommunen. Vid ansékan om tillstand for histar ska det bl a
anges gidsellagring, spridningsarcal for gédsel, betesmark och
rasthagar samt synpunkter frin ndrboende. ”Vinterhagar” ska
begriinsas.

Markradonundersdkning bor utféras innan byggnation pabdorjas.

Det finns inga kommunala dagvattenledningar i omradet.
Planomradets dagvatten maste omhiindertas lokalt inom den egna
tomten och drineringsvatten for husgrunder likasé. For att slippa
pumpning av driineringsvatten dr endast killarlosa hus tillatna.
Fastigheterna ér anslutna eller kan anslutas till det kommunala
vatten- och spillvattensystemet.

Regnvatten fran takytor ska tas om hand inom tomten. Vattnet
leds pa lampligaste sitt frdn stuprdrens utkastare ut pd
exempelvis en betongriinna av rinndalsplattor. Rinnan bor
mynna ut Sver en grisbevuxen genomslipplig yta. Det dr viktigt
att vattnet leds till griisytor eftersom grisytor absorberar mest
vatten, och att markytan lutar frin huslivet inom det ndrmaste
omradet kring utkastaren. Dagvatten leds i svackdiken markerade
pé plankartan till betesmatken sdderut och dammarna viésterut
och dsterut.

En genomforandetid pa 10 &r fran det datum planen vunnit laga
kraft foreslés.

Kommunen #r inte huvudman foér allmén platsmark.

Miljo och Samhéllsbyggnad,
Plan- och bygglovsenheten

Astrid Avenberg Rosell
planarkitekt
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